Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
23.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel Soho Investments Ceglarska Sp. z o.o.
S Numer KRS: 0001073223
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adr Ul Franciszka Basinskiego 1, 63-200 Jarocin
es

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

6172228258 527118475

REGON, o ile taki posiada

NIP, o ile zostal nadany

Numer telefonu

506-110-933

Adres poczty elektronicznej

biuro@sohoinvestments.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.sohoinvestments.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

brak
Adres r
. brak
Data rozpoczgcia
. .. brak
Data wydania decyz;ji ra
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Ogrody Soho, Jarocin

Data rozpoczgcia

01-01-2022 roku

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

05-06-2023 roku

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. 70 Putku Piechoty 2a, 63-300 Pleszew

Data rozpoczgcia

01-06-2021 roku

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

19-07-2023 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

UL. Wrzosowa, Jarocin, dziatka nr ewid. 890/8, 890/39 ark. mapy 2, obreb Bogustaw,
— Kasztanowe

Numer ksiggi wieczystej

KZ1J/00033551/4

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak istniejacych obcigzen i wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dzialtki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Teren objety przedsigwzigciem deweloperskim potozony jest w okolicy, w ktorej
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z drobnymi ustugami
towarzyszacymi. Ok. 50 m od granic dziatki znajduja si¢ boiska sportowe, przystanek
komunikacji autobusowej oraz sklep Dino. W odleglosci ok. 400 m od granic dziatki
znajdujg si¢ wigksze budynki handlowe (wzdluz toréw kolejowych, ktore rowniez
biegna w odlegtosci ok. 400 m od nieruchomosci). Ok. 200 m od granic dziatki
znajduje si¢ park z kompleksu Parkow Radolinskich w Jarocinie — za tym parkiem|
(ok. 400 m od granic dziatki) znajduje si¢ stadion Miejskiego Klubu Sportowego
Jarota, Hotel Jarota oraz Szkota Podstawowa nr 5. Ok. 450 m od granic dziatki
znajduje si¢ Patac Radolinskich (atrakcja turystyczna). Ok. 500 m od granic dziatki
znajduje si¢ targowisko miejskie. Ok. 500 m od granic dziatki (w stron¢ pdtnocno-
wschodnig) biegnie droga ekspresowa S11 — obwodnica Jarocina. Pomiedzy ul.
Maratonska a ul. Maratonska znajduja si¢ pola uprawne. Ok. 200 m od granic dziatki
biegnie gazociag wysokiego ci$nienia. W odleglosci ok. 1 km od granic dziatki
znajduje si¢ cmentarza parafialny i cmentarz komunalny.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego, teren objety przedsigwzigciem deweloperskim znajduje si¢ w)
granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

\Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

1) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowigzuje plan
ogblny gminy, w zwigzku z czym w
mocy pozostaje Studium uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego miasta i gminy Jarocin,
zatwierdzone uchwala nr

LXX/621/2022 Rady Miejskiej w
Jarocinie z dnia 17 sierpnia 2022 r.);
N link do strony, na ktorej jest
Inne umieszczone
http://bip2.wokiss.pl/jarocin/bip/organ
y-wladzy-publicznej/rada-miejska-w-
jarocinie/uchwaly-rady-miejskiej/viii-
kadencja/uchwaly-podjete-w-2022-
roku.html?pid=17159; link do
geoportalu, na ktorym przedstawiono
granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Im
gp 2.html?gpmap=gp0;

Miejscowy plan odbudowy

2) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: uchwala Rady
Miejskiej w Jarocinie nr 1I/15/2018 z
dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Bogustaw na obszarze miasta
Jarocina — II etap (publikator: Dz. Urz.
Wojewodztwa  Wielkopolskiego  z
2018-12-10 poz. 9738);

3) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy;

4) Rada Miejska w Jarocinie podjeta
uchwatg nr XXXVI1/366/2020 z dnia 16|

grudnia 2020 r. w_sprawie zamiary]




utworzenia parku kulturowego na terenie]
miasta Jarocin pod nazwa ,Park
Kulturowy Radolinskich” (park ten nie]
zostat jednak jeszcze utworzony).
Ponadto teren objety przedsigwzigciem|
deweloperskim znajduje si¢ w obszarze]
zdegradowanym i obszarze rewitalizacji,
ustanowionym uchwata nr|
LIV/567/2017 Rady Miejskiej W]
Jarocinie z dnia 29 czerwca 2017 r. (na]
rzecz Gminy Jarocin ustanowioneg]
zostalo prawo pierwokupu wszystkich|
nieruchomosci potozonych w obszarze]
rewitalizacji). Ponadto, zgodnie Z
uchwatg nr LV/501/2021 Rady Miejskie;j
w Jarocinie z dnia 24 listopada 2021 r.,
na calym obszarze rewitalizacji (a zatem|
takze na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim)
ustanowiono na okres 10 lat Specjalng
Strefe Rewitalizacji;

5) Ponadto Rada Miejska w Jarocinie
podjeta uchwale nr 1V/38/2024 z dnia 27
czerwca 2024 r. w sprawie przystapienial
do sporzadzania uchwaly w sprawie]
zasad 1 warunkow sytuowania obiektow]
matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow|
budowlanych, z jakich moga by¢]
wykonane;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1 MN (przeznaczenie podstawowe: terenu:
zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza 1  szeregowa,
przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

- lokale ushigowe (wylacznie jako lokale
uzytkowe wbudowane w budynki
mieszkaniowe jednorodzinne, o powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, przy czym dopuszcza sig|
wylacznie ustugi handlu, gastronomii, biura,
gabinety lekarskie, stomatologiczne oraz
ustugi drobne, takie jak: salony fryzjerskie,
kosmetyczne, ustugi fotograficzne,
poligraficzne, introligatorskie, krawieckie oraz
inne do nich podobne),

- budynki garazowe,

- budynki gospodarcze,

- budynki garazowo-gospodarcze,

- urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne,

- ciagi piesze i rowerowe,

- miejsca postojowe,

- zielen urzadzona.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

'Wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 doj
0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie ustalono




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30% dziatki budowlane;j

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynku mieszkaniowego jednorodzinnego —
maks. 10 m;

Budynku garazowego, gospodarczego i
garazowo-gospodarczego — maks. 7 m;
Istniejace budynki przekraczajace wysokos$¢
10 m moga byé rozbudowywane i
odbudowywane z zachowaniem istniejacej
wysokosci, formy i pokrycia dachu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 25% dziatki budowlanej dla nowo,
[powstajacej zabudowy, dla dzialek]
budowlanych z istniejaca zabudowa w dniul
wejScia w zycie planu — dopuszcza si¢ m.in.
15%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Liczba miejsc do parkowania na parkingach|
terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie|
oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dot. ochrony $rodowiska, przyrody 1
krajobrazu kulturowego:

- na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢
obszary podlegajace ochronie zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony Srodowiska; -
wszelka dzialalno§¢ na obszarze objetym
planem  winna  respektowaé  przepisy,
szczegolne dotyczace ochrony i ksztaltowanial
Srodowiska;

- dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych naj
obszarze objetym planem nie moze
powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
Srodowiska naturalnego poza granicami
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul
prawny;

- energia cieplna powinna pochodzi¢ z
odnawialnych zrédet energii,

- zabrania  si¢  wprowadzania  nie
oczyszczonych sciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;
- powierzchnie terendw komunikacji i
parkingdw nalezy wykona¢é w  sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen|
ropopochodnych do podtoza 1 wod
gruntowych;

- dopuszczalny poziom hatasu w $rodowiskul
nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w|
przepisach  szczegélnych: dla  terenul
o0znaczonego na rysunku planu symbolem MN|
— jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz
poprawy stanu Srodowiska, niezaleznie od tego
czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong
funkcja terenu.

Dot. fadu architektonicznego i krajobrazu:

- geometria dachow — dachy dwuspadowe lub)
wielospadowe, o kacie nachylenia glownych|
potaci dachowych od 30° do 45° (w budynkach|
garazowych, gospodarczych 1 garazowo-
gospodarczych  dopuszcza  si¢  dachy




jednospadowe, ze spadkiem od 2° do 20° na
teren wlasnej dzialki), dopuszcza sig
wzbogacenie formy  dachu  poprzez
wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

- pokrycie dachowe dachéw pochylych —
dachowka lub materiat dachéwkopodobny, w|
kolorze od czerwieni do brazu lub szaro-
grafitowym,

- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z
PCV  (dopuszczalne oktadziny z cegly|
klinkierowej),

- wymog stosowania na elewacjach
stonowanych pastelowych barw,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury.

Na terenie objetym miejscowym planem|
zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja obszary zagrozenia powodzia.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

Y
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

W granicach  archeologicznej strefy
konserwatorskiej (w granicach ktorej lezy|
teren objety przedsigwzigciem|
deweloperskim) ustalono:

- nakaz prowadzenia badan archeologicznych|
podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu;

- w uzasadnionych przypadkach nakaz
wstrzymania prac ziemnych i obowiazek

przeprowadzenia ratowniczych badan|
wykopaliskowych;
- nakaz uzyskania pozwolenia

konserwatorskiego na prowadzenie badan|
archeologicznych przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Ochrona obiektu ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkoéw: rzadcowka — dziatka nr
890/19 (ok. 50 m od granicy dzialki, na ktorej
realizowane bedzie przedsigwziccie
deweloperskie) — wymagania dotyczace]
ochrony tego obiektu (ujete w § 8 ust. 3
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) nie maja wplywu na
korzystanie =~z  nieruchomosci  objetej
przedsigwzigciem deweloperskim.

Zakazuje si¢ lokalizacji  przedsigwzigd
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie]
znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko,
okreslonych w przepisach prawa ochrony|
Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji cely
publicznego.

Odlegltos$¢ sytuowania obiektoéw budowlanych
od istniejacego przewoduy
elektroenergetycznego S$redniego napigcial
musi by¢ zgodna z przepisami szczego6lnymi.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
realizacj¢ drog wewnetrznych o szerokosci
min. 8,0 m;

- ustala si¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko|
na kazde rozpoczgte 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug; w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w|
kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

'Warunki ogoélne:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu naj
wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci
Z przepisami szczegdlnymi;

- sieci infrastruktury technicznej naleZ
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

- nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy|
realizowac jako podziemne, z dopuszczeniem|
realizacji napowietrznych przylaczy do

budynkow od istniejacych sieci
napowietrznych;

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury|
techniczne;j towarzyszace elementom

liniowym dopuszcza si¢ jako podziemne lub)




nadziemne, wolnostojace lub wbudowane w
inne obiekty;

- na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
realizacj¢ drog wewngtrznych o szerokosci
min. 8,0 m.

Zaopatrzenie w wode: wylacznie z miejskiej
sieci wodociggowej, wedlug technicznych
warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Kanalizacja sanitarna:

- odprowadzanie $ciekéw ustala si¢ do|
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, wedhug
technicznych warunkow przyltaczenia, zgodnie]
Z przepisami szczegolnymi,

- w razie braku mozliwo$ci przytaczenia, do|
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodplywowych|
zbiornikow na $cieki,

- po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej ustalaj
si¢c obowigzek podtaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej 1 likwidacji  bezodptywowych
zbiornikow na $cieki.

Kanalizacja deszczowa:

- odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych ustala si¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, wedlug technicznych|
warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- w razie braku mozliwosci przylaczenia
dopuszcza  si¢  stosowanie  rozwigzan
technicznych shuzacych zatrzymaniu wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych
i terenow utwardzonych w obrebie poses;ji.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- ustala sie¢ z  miejskiej sieci
elektroenergetycznej niskiego lub S$redniego
napigcia oraz stacji transformatorowych,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna]
z odnawialnych zrédet energii, zgodnie Z
przepisami szczego6lnymi,

- dla lokalizacji urzadzen|
elektroenergetycznych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy,

- dopuszcza  si¢  skablowanie linii
elektroenergetycznych, wedhug technicznych
warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Zaopatrzenie w gaz: wylacznie z miejskiej
sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia,
wedtug technicznych warunkow przylaczenia,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zaopatrzenie w cieplo:

- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych|
sposoboOw  ogrzewania, W szczegolnosci
ogrzewania gazowego, lub obsluge obszaru
objetego planem z miejskiego systemu sieci
cieplnej,

- dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych,
ptynnych 1 gazowych, w szczeg6lnosci
charakteryzujacych si¢ najnizszymi




wskaznikami emisyjnymi, oraz systemy|
ogrzewania wykorzystujace odnawialne zrodta)
energii 1 energi¢ elektryczna, zgodnie z
przepisami szczego6lnymi,

- jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach|
mieszkalnych dopuszcza si¢ kominki i piece]
kominkowe, zgodnie z wymogami przepisow
szczegolnych,

- zakaz lokalizacji lokalnych kottowni
weglowych.

Gospodarka odpadami: gromadzenie odpadow|
w odpowiednich pojemnikach na terenie
nieruchomosci oraz ich dalsze
zagospodarowanie wedlug przyjetego na
terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Telekomunikacja: poprzez podziemng sied
telefoniczna lub napowietrzne nadajniki
telekomunikacyjne, wedlug technicznych|
warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

'W promieniu 100 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuja
nast¢pujace miejscowe plany]
zagospodarowania przestrzennego,
przewidujace  tereny 0o  nastgpujacym
przeznaczeniu:

[Uchwala Rady Miejskiej w Jarocinie nr|

11/15/2018 z dnia 29 listopada 2018 r. w

sprawie zmiany miejscowego planu|

zagospodarowania przestrzennego w_rejonie

ul. Bogustaw na obszarze miasta Jarocina — II

etap:
1. teren drogi wewngtrznej — symbol

KDW;

[Uchwala Rady Miejskiej w Jarocinie nr|

IXXX1/363/2016 z dnia 28 kwietnia 2016 r. w|

sprawie zmiany miejscowego planu|

zago spodarowania przestrzennego terenuy|

polozonego w rejonie ul. Boguslaw nal

lobszarze miasta Jarocina — I etap:

2. teren drogi publicznej  klasy|
dojazdowej — symbol KDD;

3. teren zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji — symbol 1ZP/US;

[Uchwala Rady Miejskiej w Jarocinie nr|

IXXVII/172/2011 z dnia 13 grudnia 2011 r. w|

sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w__ obrebie  geodezyjnym|

Cielcza, gmina Jarocin:

4. teren ustug publicznych — symbol

7Up;

5. teren zabudowy ushugowej — symbol
9U;

6. teren drog publicznych — lokalnych —
symbol 3KDL.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

IAd. 1) nie ustalono,
IAd. 2) nie ustalono,

IAd. 3) w przedziale od 0,0 do 0,2,




IAd. 4) nie ustalono,
IAd. 5) nie ustalono,
IAd. 6) nie ustalono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

IAd. 1) nie ustalono,
IAd. 2) nie ustalono,
IAd. 3) nie ustalono,
IAd. 4) nie ustalono,
IAd. 5) nie ustalono,
|Ad. 6) nie ustalono.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

IAd. 1) nie ustalono,

IAd. 2) nie ustalono,

Ad. 3) 12,0 m,

IAd. 4) maks. 18,0 m do kalenicy Ilub
najwyzszego punktu dachu, przy czym dla
20% powierzchni zabudowy poszczegélnych|
budynkow dopuszcza si¢ przekroczenie
wysoko$ci zabudowy o maks. 2,0 m, w celu
wyeksponowania czgsci budynku (dominantal
architektoniczna),

IAd. 5) maks. 10,0 m do kalenicy Ilub
najwyzszego punktu dachu, przy czym dla
20% powierzchni zabudowy poszczegélnych|
budynkow dopuszcza si¢ przekroczenie
wysoko$ci zabudowy o maks. 2,0 m, w celu
wyeksponowania czgsci budynku (dominantal
architektoniczna),

IAd. 6) nie ustalono.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

IAd. 1) nie ustalono,
IAd. 2) nie ustalono,
IAd. 3) 30% dziatki,
IAd. 4) 30% dziatki budowlane;j,
IAd. 5) 40% powierzchni terenu,
|Ad. 6) nie ustalono.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IAd. 1) nie ustalono,
IAd. 2) nie ustalono,
IAd. 3) 60% dziatki,
IAd. 4) 30% dziatki budowlane;j,
IAd. 5) 20% powierzchni terenu,
|Ad. 6) nie ustalono.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

IAd. 1) nie ustalono,

IAd. 2) nie ustalono,

IAd. 3) nie mniej niz 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni ustug,

IAd. 4) dla obiektéw ushug publicznych — min.
1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej (pojecie ,,powierzchni
uzytkowej” dotyczy czesci budynkow, dla
ktorych realizowana jest funkcja podstawowa,
z wylaczeniem powierzchni magazynowych,
garazy, zapleczy i komunikacji wewnetrznej;
IAd. 5) dla obiektow ustugowych — min. 1
stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej (pojecie ,,powierzchni
uzytkowej” dotyczy czesci budynkow, dla
ktorych realizowana jest funkcja podstawowa,
z wylaczeniem powierzchni magazynowych,
garazy, zapleczy i komunikacji wewnetrznej;
IAd. 6) nie ustalono.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

INa terenie objetym przedsigwzieciem deweloperskim obowigzuje miejscowy plan|
zagospodarowania przestrzennego, stad tez nie zostata wydana decyzja o warunkach|

zabudowy.




dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu: nie
dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

. . INie dotycz
forma architektoniczna yezy

usytuowanie linii zabudowy 1e dotyczy

. . . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu

: L Nie dot
warunki ochrony $rodowiska i te dotyezy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

. . Nie dot
wymagania dotyczace zabudowy i e dotyezy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powo- dzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

. Nie dot
wymagania dotyczace ochrony innych e dobyezy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

: Nie dot
Minimalny udziat procentowy 1e dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nie dot
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy le dotyezy
Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

We wspomnianym wyzej miejscowym|
planie zagospodarowania przestrzennego,
terenu polozonego w rejonie ul. Bogustaw,
na obszarze miasta Jarocina — etap I (ok.
100 — 200 m od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim)
znajduje si¢ teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uchwata nr XXVII/172/2011 Rady
Miejskiej w Jarocinie z dnia 13 grudnia
2011 r. w sprawie miejscowego plany]
zagospodarowania  przestrzennego W
obrebie geodezyjnym Cielcza, gmina)
Jarocin przewiduje duzych rozmiarow,
teren oznaczony symbolem 7Up — teren|
ustug publicznych (ok. 100 m od granicy
dziatki, na ktorej realizowane bedzie
przedsigwzigcie deweloperskie).
Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego nie precyzuje jednak, co to|
maja by¢ za ustugi (w studium teren ten|
jest oznaczony jako teren z przewaga ushug
oswiaty).

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

7Zgodnie z informacja uzyskana od Urzedu
Miasta w Jarocinie, w promieniu 1 km od
granic terenu objetego przedsigwzigciem)
deweloperskim  wydano  decyzje o
warunkach zabudowy dla nastgpujacych
inwestycji, mogacych mie¢ znaczenie z
punktu widzenia nabywcy lokalu w
ramach przedsigwzi¢cia deweloperskiego:
- budowa budynku magazynowego jako
dobudowa do pawilonu handlowego (ok.
750 m na potudnie od granic terenu
objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- zalesienie gruntu porolnego (ok. 550 m|




na polocny zachéd od granic terenu
objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- budowa budynku basenu (ok. 600 m na|
potudnie od granic terenu objgtego
przedsigwzigeciem deweloperskim),

- budowa instalacji fotowoltaicznej oraz
punktu fadowania pojazdéw elektrycznych
(ok. 750 m na potudnie od granic terenu

objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- budowa abonenckiej stacji
transformatorowej (ok. 500 m na wschod
od granic terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim).

7 godnie z informacja uzyskana od Urzedu
Miasta w Jarocinie, w promieniu 1 km od
granic terenu objgtego przedsigwzieciem|
deweloperskim  wydano  decyzje o
ustaleniu  lokalizacji inwestycji celyl
publicznego, dla nastgpujacych inwestycji,|
mogacych mie¢ znaczenie z punkty
widzenia nabywcy lokalu w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego:

- budowa sieci gazowej niskiego ci$nienial
z rur PE 100 RC dn 90 (ok. 350 m na
poludnie od granic terenu objetego,
przedsigwzigeciem deweloperskim),

- budowa drogi gminnej — ul. Bogustaw w
Jarocinie (w bezposrednim sgsiedztwie]
terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- budowa elektroenergetycznej sieci
niskiego napigcia (ok. 100 m na zachdd od
granic terenu objgtego przedsigwzieciem|
deweloperskim),

- budowa ul. Jagodowej w Jarocinie (ok.
100 m na zachod od granic terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim),

- budowa ul. Konwaliowej w Jarocinie (ok.
100 m na podinocny-zachéd od granic
terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- budowa ul. Swierkowej w Jarocinie (ok.
100 m na zachod od granic terenu objetego
przedsigwzigeciem deweloperskim),

- budowa ul. Poziomkowej w Jarocinie
(ok. 50 m na zachdd od granic terenu
objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- usunigcie  kolizji  o$wietleniowej
zwigzanej z budowa ul. Jagodowe;j,
Swierkowej, Jezynowej i Poziomkowej wj
Jarocinie (ok. 50 — 100 m od granic terenu
objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- usunigcie  kolizji  o$wietleniowej
zwigzanej z budowa ul. Konwaliowej w|
Jarocinie (ok. 100 m na potnocny-zachdd
od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

- usunigcie kolizji elektroenergetycznej
wchodzacej w kolizj¢ z przebudowa drogil
gminnej 607627P — ul. Maratonskiej w|
Jarocinie (w bezposrednim sasiedztwie]




terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- budowa ul. Jezynowej w Jarocinie (ok.
100 m na zachod od granic terenu objetego
przedsigwzigeciem deweloperskim),

- budowa linii kablowej niskiego napigcia
wraz z lokalizacjg zlaczy kablowych (w
bezposrednim sasiedztwie od granic terenul
objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z likwidacja przepompowni $ciekow
w m. Jarocin, rejon ul. Konwaliowej (ok.
100 m na podtlocny zachod od granic
terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),

- przebudowa drogi gminnej nr 607627P
taczacej ulice Poznanska (byta droga
krajowa nr 11) z ulica Sw. Ducha (bytal
droga wojewodzka nr 443) w Jarocinie
wraz z budowa o$wietlenia ulicznego
(mozliwa realizacja w bezposrednim|
sasiedztwie terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim).

'W odpowiedzi uzyskanej z Urzedu Miasta
w Jarocinie nie zostaly wskazane daty|
wydania ww. decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu  publicznego,  stad
deweloper nie jest w stanie wskazac, ktore|
7z powyzszych inwestycji zostaly juz
zrealizowane.

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Decyzja o srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 13.08.2018 r. dla
przedsigwziecia pn. ,,Przebudowa drogi
gminnej nr 607627P laczacej drogg
wojewodzka — byla droge krajowa nr 11
(ul. Poznanska) z droga wojewodzka nr
443 (ul. Sw. Ducha) w Jarocinie” (n
sprawy WOO-11.4260.210.2017.BZ.16).

Decyzja o srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 4 wrzesnia 2018
r., znak WOO-11.420.18.2018.BZ.16 dla
przedsigwzigcia pn. ,.Budowa tacznika
drogowego od ul. Maratonskiej Ww
Jarocinie do drogi Wilkowyja — Cielcza
wraz z budowa S$ciezki rowerowej,
oswietleniem i odwodnieniem” (ok. 100 m|
na poéilnoc od granic terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim).

Ponadto zgodnie z informacja uzyskang od
\Urzedu Miasta w Jarocinie, w promieniu 1
km od granic terenu  objetego,
przedsigwzigciem deweloperskim wydano,
decyzje 0 srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 24.04.2020 dla
inwestycji polegajacej na wykonaniu
wiercenia otworow studziennych nr 1C,
2C, 4B, 8B, 9B, 10/1, 10/C, 11, 12,1 13 w|
celu zaopatrzenia w wode o glebokosci
powyzej 100 metréw p.p.t., uzbrojeniu w

urzadzenia shizace do poboru wod




podziemnych ww. otworow studziennych,
przy ul. Poznanskiej w Jarocinie, gm.
Jarocin (w odlegtosci ok. 450 m na zachod
od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim).

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

. Nie dot
uchwatach o obszarach ograniczonego te dotyezy
uzytkowania

e Nie dot
miejscowych planach odbudowy 1€ dotyczy
Nie dotyczy

niem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

7 informacji uzyskanych od Starostwa
Powiatowego w Jarocinie wynika, ze w|
promieniu 1 km od dziatki objetej
przedsigwzigciem  deweloperskim  nie
wydawano decyzji o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowych.

7 Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
'Wojewddzkiego w Poznaniu nie wynika
ponadto, aby w promieniu 1 km od dzialki
objetej przedsigwzieciem deweloperskim|
decyzje o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej wydat Wojewoda
'Wielkopolski.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

. ... .. .. [Niedot
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii e dotyezy
kolejowej

. . . INie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
Nie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



L Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- e dobyezy

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- ie dotyczy

gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej
T Nie dot

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- e dotyezy
nalnej sieci szerokopasmowej

INie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- yery
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j
L Nie dot

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- e dotyezy

gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe takck ek
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone take® nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Starosty Jarocinskiego nr 422/2024 z dnia 5 listopada 2024 r.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z p6zn. zm.),(oraz
oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot 03 stycznia 2025 roku
Zakonczenie robot 30 wrzes$nia 2025 roku

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu zostanie ustalona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, sporzadzonej na zlecenie dewelopera przez osobg uprawniona, i moze
odbiega¢ od powierzchni planowanej lokalu okreslonej w niniejszej umowie.
Inwentaryzacja ta wykonana zostanie zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07:
pomiar powierzchni nastagpi po potozeniu tynkéw, na wysokosci podiogi, z
doktadnoscia do centymetra kwadratowego, powierzchnia pod $ciankami dzialowymi
nie jest wliczana do powierzchni uzytkowej lokalu.

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania

Srodki wiasne — 1009
Rodzaj posiadanych $rodkéow finanso- Srodki whasne - 100%

wych — kredyt, §rodki wlasne, inne

. . . nie dotycz
W nastgpujacych instytucjach finanso- very

inwestycyjnego wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamknietymieszkaniowyrachunekpo—
wierniczy* wierptezy ™

: - . i . . 0,45%

Srodki ochrony nabywcow Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper zapewnia nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego numer 69 8427 0009 0213 4257 2000 0004 prowadzonego
przez bank: BANK SPOLDZIELCZY W JAROCINIE z siedziba pod adresem: ul. Al
Niepodlegtosci 5, 63-200 Jarocin (REGON: 000505102 NIP: 6170002053, KRS:
0000024441) (zwany dalej ,,Bankiem”), zgodnie z umowa o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawarta z powyzszym Bankiem dnia
25.04.2025 roku.

7Zgodnie z art. 9 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domul
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”), prawo
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow, a zgodnie z art. 14 Ustawy koszty,
optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
dewelopera, Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a
na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wplat i wyplat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem|
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wypfat.

a. Bank wyptaca deweloperowi $rodki wplacone przez nabywce na otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia|
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia realizacji
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty]
stanowiagcej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny Lokaly
okreslonej w umowie deweloperskiej,

b. w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode




nabywca,
c. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych, zgodnie z art. 17,
Ustawy,
d. Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Nabywca bedzie dokonywal wptat na poczet ceny zgodnie z postgpem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci wynikajacej z faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonych w
harmonogramie, w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania od deweloperal
informacji (pisemnie lub mailowo) o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego przelewem na subkonto przypisane dla nabywcy w Banku.

'W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate nal
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow oraz dokumentow,
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkul
[powierniczego..

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
Ustawy strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow|
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywcge na mieszkaniowym rachunku
[powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktéorych mowa
powyzej oraz dokumentow wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego..

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Jarocinie, al. Niepodleglosci 5, 63-200 Jarocin

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
podziat kosztéw .
, Termin
Etap Zakres Etapu etapow w , .
. ukoniczenia etapu
catkowitych

kosztach (w %)

ETAP |

1.1 | Dziatka

1.2 | Sporzadzenie Projektu

1.3 | Tyczenie 20,00% 31/01/2025

1.4 | Roboty Ziemne

1.5 | tawy fundamentowe

ETAP 11

2.1 | Sciany fundamentowe

2.2 | lzolacje przeciwwilgociowe +B:F

2.3 | Sciany konstrukcyjne parteru 20,00% 15/04/2025

2.4 | Strop na parterem

2.5 | Sciany konstrukcyjne 1 pietra

ETAP Il

3.1 | Sciany dziatowe

3.2 | Schody
20,00% 30/06/2025
3.3 | Dach konstrukcja
3.4 | Dach - pokrycie
ETAP IV
4.1 | Stolarka okienna
4.2 | Instalacja elektryczna - okablowanie 20,00% 31/07/2025

4.3 | Tynki wewnetrzne




4.4 | Obrdbki Blacharskie

4.5 | Podtoza posadzki cementowe

4.6 | Instalacja grzewcza - orurowanie bez

4.7 | Instalacja wodno-kanalizacyjna -

ETAPV

5.1 | Instalacja grzewcza - osprzet

5.2 | Elewacja

5.3 | Stolarka drzwiowa + bramy

5.4 | Instalacje elektryczne - osprzet

20,00% 30/09/2025
5.5 | Balkony - balustrady

5.6 | Przytacza techniczne

5.7 | Drogii parkingi

5.8 | Zielen

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towaroéw i ustug w trakcie obowigzywania
umowy deweloperskiej, cena ulegnie odpowiedniej zmianie zgodnie z obowiazujaca|
stawka tego podatku.

1) Jesli powierzchnia lokalu bgdzie mniejsza do 2% od jego powierzchni planowanej,
okreslonej w umowie deweloperskiej, cena lokalu zostanie odpowiednio obnizona
wedtug ceny jednego metra kwadratowego.

2) Jesli powierzchnia lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowane;j,
okreslonej w umowie deweloperskiej, cena lokalu zostanie odpowiednio podwyzszona
wedtug ceny jednego metra kwadratowego.

3) Jesli powierzchnia lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego
powierzchni planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej, cena lokalu zostanie

odpowiednio podwyzszona lub obnizona wedlug ceny jednego metra kwadratowego.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony postanawiajg, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w|
przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 Ustawy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub)
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego,
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy w
terminie wynikajacym z umowys;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkuyl
powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielcza kasa oszczgdnosciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub pkt

2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w|
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalyl
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy (sto
dwadzie$cia) termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 8) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 9) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. O$wiadczenie woli nabywcy o
odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera jego zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z

odpisem notarialnie po§wiadczonym.




Ponadto nabywca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej jezeli
cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug.
W tym przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w,
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia go przez dewelopera o wejsciu
W zycie przepisow wprowadzajacych zmiang stawki podatku od towar6ow i ustug.

INabywca jest takze uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej, jesli
powierzchnia lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowanej,
okreslonej w umowie deweloperskiej, a deweloper skorzysta ze swojego uprawnienia
odpowiedniego podwyzszenia ceny lokalu wedlug ceny jednego metra kwadratowego.
INabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia powiadomienia go o powyzszym fakcie.

Jesli powierzchnia lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego powierzchni
planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej, cena lokalu zostanie odpowiednio
podwyzszona lub obnizona wedlug ceny jednego metra kwadratowego. Nabywca
moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnial
powiadomienia go o powyzszym fakcie.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienial
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w)
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chybal
7ze niespelnienie przez nabywce¢ $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienial
si¢ nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawo, bedace przedmiotem umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesicciu)
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8 Ustawy, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie pisemne;j Z
podpisem notarialnie poswiadczonym. Os$wiadczenie zwierajace zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci nabywca powinien
ztozy¢ w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, w terminie 7
(siedem) dni od daty otrzymania o$wiadczenia dewelopera o odstgpieniu od umowy
pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci 100,00 zI (sto ztotych) za kazdy|
dzien opdznienia, nie dluzej jednak niz za okres do 21 dni od dnia otrzymania
odstapienia od dewelopera. W przypadku wyrzadzenia szkody deweloperowi wyniklej
z niewykre§lenia z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci nabywca bedzie nadto zobowigzany do zaplaty odszkodowanial
uzupelniajagcego na zasadach ogodlnych.

W przypadku odstapienia przez ktorakolwiek ze stron od umowy na podstawie art. 43
ustawy Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym|
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniul
o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W  przypadku odstgpienia nabywcy od umowy deweloper ma obowigzek|
niezwlocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcey o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone
deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w|
zwigzku z realizacja umowy.

'W przypadku odstapienia dewelopera od umowy deweloper zobowigzany jest zwrocic
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia odebrania przez adresata
doreczonego mu o$wiadczenia o odstapieniu ztozonego przez drugg strong umowy,
deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43




ustawy, strony umowy deweloperskiej przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podzialu $rodkow pienigznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych
W umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku;

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem finansowym spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce




utamkowej czesSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Jarocinie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego w Jarocinie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
il “ =
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

- Bank Spotdzielczy w Jarocinie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe

(Dz. U. z 2023 r. poz. 2488)(0ddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 1. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[...] zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...]m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...] zt brutto/ m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

mieszkalnego —31.01.2026 1.

uzytkowego — Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci lokalu

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci lokalu

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktdérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Dwie

Technologia wykonania

Tradycyjna ($ciany szczelinowe)

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

teren wokot budynkow utwardzony
kostka pozbruk, zagospodarowana
zielen

Liczba lokali w budynku

Trzy budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe, w
ktorych facznie beda znajdowaly
si¢ 4 lokale mieszkalne oraz 2
niemieszkalne

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

2 miejsca garazowe
4 miejsca parkingowe

Dostepne media w budynku

'Woda, prad, kanalizacja, gaz

Dostep do drogi publiczne;j

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

7 zalacznikiem nr 1 do prospektu.

Lokal potozony na [...] kondygnacji, usytuowanie na kondygnacji z godnie|




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej [...] m2 (zatacznik)

Technologia Wykonania i Standard prac wykonczeniowych (zatacznik)

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31.01.2026 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

31.01.2026 1.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia Wykonania i Standard prac wykonczeniowych.




